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Latgales apgabaltiesas
zverinatai tiesu izpilditajai Kristinei Melderei

2024.gada 27.decembris

Par nekustama 1pasuma
“Andini”, Rukoniski, Vaboles pagasta, AugSdaugavas novada
piespiedu pardoSanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama 1pasuma tirgus un piespiedu pardosanas vértibu. Novértéjamais
nekustamais TpaSums sastav no zemes gabala 3 ha platiba, dzivojamas majas 74,6 m? (VZD — 77,4
m2) platiba, kura Tpasuma tiesibas registrétas Vaboles pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 158
ar kadastra Nr. 4494 002 0190.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas. (LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo Tpadumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
TpasSuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2024.gada 19.decembri.
AtbilstoSi vertibas definicijai, ka ar balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam
un pieredzi, musu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpaSuma piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

6 100,- EUR
(Sesi tukstosi viens simts euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, k& ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama ipasuma
tirgus vértibu. lzmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet
nevar tikt garanteta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav
finansiali ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art
masu atalgojums nav atkarigs no noveértéjuma summas.

Ar cienu,
Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

“Andini”, Rukoniski, Vaboles pagasta,

Noveértéjamais ipasums: AugSdaugavas novada

Kadastra Nr.: 4494 002 0190

Tpasnieks: VISIJA PUKINSKA

Ipaduma tiesibas registrétas Vaboles pagasta

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodaljjuma Nr. 158

3 ha, t.sk.:
e LIZ-2ha;
_ . . e Mezs—-0,6 ha;
Zemes platiba, sadalijums: «  Zem adeniem — 0,2 ha;
e Zemceliem—-0,1 ha;
e Zem ékam — 0,1 ha.
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: 35 balles
Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Zemesgramata registréta — 74,6 m?

Dzivojamas majas platiba: VZD registréta — 77,4 m?

Esosais izmanto$anas veids: Lauku vienséta, lauksaimnieciba un meZsaimnieciba

Labakais un efektivakais izmantosanas veids: izmantojamas zemes

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.24 zvérinata

Vértéjuma pasfitajs: tiesu izpilditaja Kristine Meldere

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . - Coa e —
’ iespéjamai pardosanai izsolé

Z.G. ll. dala 2. iedala (s1kak sk. Pielikuma)

. Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Luminor Bank, AS. Tiesu izpilditajs:
Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.24 zverinata tiesu izpilditaja Kristine
Meldere.

Z.G. IV. dala 1.,2. iedala (sTkak sk. Pielikuma)
. Nostiprinata hipotéka. Piedzingjs: Akciju sabiedriba "Parex banka".
Saja atskaité tiek pienemts, ka $ads Ipasuma tiesibu apgratinajums
nepastav. Tadé| Sis atskaites rezultats ir attiecinams tikai uz gadijumu, ja

Apgruatinajumi: aizliegums tiek dzésts un nepastav nekadi citi ipasuma tiesibu
apgratingjumi vai citi apstakli, kas liegtu atsavinat pilnas ipasuma tiesibas
uz Objektu.

Z.G. lll. dala 1. iedala (sikak sk. Pielikuma)
o Atzime - servitata cel§ uz Puku kalna maju zemi — 0,2 km.
. Atzime - Austrumu elektrisko tiklu 0.4 kV EPL josla - 130 m/5 m. — 0,1 km.
Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus vértibu
ietekméjoss faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantoSanu
atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Vertibas:

6 100,- EUR

Piespiedu pardosanas vértiba: (Sesi tukstosi viens simts euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2024.gada 19.decembri

e Vertétajiem netika iesniegts novértejama Tpasuma tehniska
inventarizacijas lietas kopija, tadel tiek izmantota publiski
pieejama informaciju par ipaSumu no LR Valsts zemes dienesta
Kadastra informacijas sistémas un tiek pienemts, ka ipaSuma nav
veiktas parbiives ar planojuma izmainam.

¢ Nemot véra nelielo meza zemes ipatsvaru un analizéjot ipaSuma
sastavu (mezaudzu sastavu, mezaudzu vecumstruktiru),
pamatojoties uz Vertejama Objekta tipu, ta esoSo un labako
izmantoSanas veidu un nekustamo Tpasumu tirgus situaciju,
nekustama TpaSuma (meza zeme un uz tas esoSas mezaudzes)
tirgus vertibas noteikSana tika izmantotas tirgus (salidzinamo
darijumu) pieeja.

Piezimes:




Novietnes plans
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Zemes gabalu izvietojums apkartn

44940020190

Adrese: " " Andini” ",
Rukoniski, Vaboles pag.,
Augsdaugavas nov.,
Lv-5477

Platiba: 3.0 ha

Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

TN

/\faEe‘\
X =)

‘Augs daugavas/nov. ¥aholes pag.

Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2024.gads.
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Novértéjamais zemes gabals abals
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Piebraucamais cel$ Piebraucamais cel$



Atrasanas vieta

Nekustamais TpaSums atrodas “Andini”, Rukoniski,
Novietojums: Vaboles pagasta, AugSdaugavas novada. Lidz
Daugavpils pilsétas centram ap 25 km.

Noveértéjamais TpaSums atrodas netalu no autocela
PiekliSanas iespéjas: V678 Liksna — Kalupe — Cecvarkova - RoZupe.
Pieturvieta atrodas 25 min gajiena attaluma no objekta.

Apkartne, infrastruktira: Lauku un mazstavu dzivojamo maju apbives teritorija

Tuvakaja apkartné batisku piesarnojumu avotu nav.

Vides tiriba: Gleznaina, tira vide

Lauku vienséta, lauksaimnieciba un mezsaimnieciba
izmantojamas zemes

Zemes gabala iss apraksts

Ipasuma specifika:

Zemes gabala platiba: 3 ha
3 ha, t.sk.:

o LIZ-2ha;
Zemes sadalifjums: * Mezs -0,6 ha;

e Zem udeniem — 0,2 ha;

e Zem celiem - 0,1 ha;

e Zemékam - 0,1 ha.
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024.
Zemes kadastrala vertiba: 1887,- EUR
Apariitinaiumi: Z.G. V. dala 1.,2. iedala, lll. dala 1. iedala un

P9 jumt: Il. dala 2. iedala (sTkak sk. Pielikuma)

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Pieejamas komunikacijas: Nav
Konfiguracija: Neregularas formas daudzstiris
Reljefs: Zemes gabala reljefs l1dzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Lauku teritorija
Drenaza un gruntsiadeni: Maz iespé&jami Nav informéacijas

Vides, socialo un
parvaldibas
(ESG) faktoru analize:

Avots:https://videscentrs.lvgmec.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-
draudu-kartes
Maz ticams
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Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméejums:

4494 002 0190 001

Stavu skaits eka:

1

Ekspluatacija uzsakSanas gads:

1936

Ekspluatacija pienemsSanas gads:

Kapitala remonta gads:

Nav informacijas

Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024.
Ekas kadastrala vértiba: 1189 EUR
Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Planojums:

Nav informacijas

Tehniskie parametri:

Blves apblves laukums: 90,8 m?
Bavtilpums: 229 m3
Baves kopéja platiba: 77,4 m?
Baves lietderiga platiba: 77,4 m?

Vajstravu tikli:

Udens:

= L Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatéts)
Pamati Dzelzsbetona, betona Loti slikts
bloki ’
Arsienas: Koku konstrukcija Loti slikts
Parsegumi: Koka shas ar koka déju Loti slikts
aizpildijumu ’
Jumts: Koku konstrukcija/ Loti slikts
Azbestcementa loksnes ’
Ardurvis: Koku konstrukcija Loti slikts
Logi: Koku konstrukcija Loti slikts
Inzeniertehniskais aprikojums:
Apkure:
Elektriba: Péc aréjas apsekoSanas rezultatiem nebija
- iespéjams precizi konstatét izbtvetas komunikacijas,
Gaze: tapéc tiek pienemts, ka &ka pieslégta elektribai, kas
Kanalizacija: atbilst daba redzétajam un VZD Kadastra telpiskajos

datos atspogulotajam.

Vertétajiem netika iesniegta novértéjama ipaSuma kadastralas uzmeériSanas lietas kopija, tadél
tiek izmantota publiski pieejama informaciju par TpaSsumu no Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistemas un tiek pienemts, ka TpaSuma nav veiktas parbuves ar planojuma

izmainam.




